[bookmark: _GoBack]АНАЛИТИЧЕСКАЯ СПРАВКА О СОСТОЯНИИ РЫНКА ВТОРИЧНОГО ЖИЛЬЯ ГОРОДА ЕКАТЕРИНБУРГ
октябрь 2015 года.
Справка содержит информацию о состоянии рынка жилой недвижимости г. Екатеринбург на октябрь 2015 года. Был проведен анализ стоимости  квартир в зависимости от типа здания и количества комнат. Результаты представлены в таблице ниже.
Таблица 1
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*Среднеарифметическое значение стоимости


В нижеследующих графиках приведены данные о динамике средней стоимости продажи квартир на вторичном рынке Екатеринбурга по ценовым поясам  и по количеству комнат.






	
	
	Август
	Кол-во предложений
	Сентябрь
	Кол-во предложений
	Октябрь
	Кол-во предложений

	1 комн кв
	78 336
	3 236
	77 352
	2 406
	76 712
	3 608

	2 комн кв
	71 086
	3 857
	70 424
	2 748
	68 592
	3 999

	3 комн кв
	67 829
	2 245
	67 493
	1 796
	65 805
	2 181

	4 комн кв
	66 911
	458
	66 231
	344
	66 166
	419

	Средняя стоимость квартир
	72 550
	9 796
	71 790
	7 294
	70 767
	10 207



Справка составлена с использованием сервиса "Estimatica.pro".  Данные получены из  открытых источников о продаже недвижимости:
• www.е1.ru - сайт "Екатеринбург Он-Лайн";
• www.upn.ru - сайт Уральской палаты недвижимости;
• www.66.ru -  современный портал Екатеринбурга;
• www.irr.ru - сайт "Из рук в руки";
• газета о недвижимости ""Есть вариант!"".


Типы планировок:
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Состав ценовых поясов рынка жилья принят на основании данных УПН
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График 2. Средняя стоимость жилой недвижимости в 1 ценовом поясе города Екатеринбург в зависимости от типа здания и количества комнат
Спецпроект	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	88519.952606635066	83310.761904761908	80666.050387596901	82401.571428571435	Улучшенная планировка	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	81050.925553319918	74962.259023354563	68445.633152173919	67529.647727272721	Пентагон	85537.518518518526	72468.887179487181	62583.699029126212	63109.73684210526	Брежневка	81627.150753768845	67904.012121212116	62656.773809523809	58180.692307692305	Хрущевка	79671.098445595853	67326.293515358368	61246.71212121212	55619	Полнометражка	78174.5	63666.186046511626	56575.57575757576	47840.666666666664	Стоимость, руб./кв.м.
График 3. Средняя стоимость жилой недвижимости во 2 ценовом поясе города Екатеринбург в зависимости от типа здания и количества комнат
Спецпроект	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	74800.13173652695	67325.909090909088	66723.75	65794.6875	Улучшенная планировка	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	73017.341296928324	66832.668341708544	63433.508000000002	62254.765625	Пентагон	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	76286.416666666672	66717.325925925921	59720.576923076922	50773.416666666664	Брежневка	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	74636.148148148146	62208.5	58174.838235294119	55399	Хрущевка	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	70591.502512562816	61109.754237288136	57552.75384615385	60556	Полнометражка	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	64281.523809523809	56696.634920634919	52178.583333333336	Стоимость, руб./кв.м.
График 4. Средняя стоимость жилой недвижимости в 3 ценовом поясе города Екатеринбург в зависимости от типа здания и количества комнат
Спецпроект	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	72081.621776504297	64686.724489795917	64025.753968253972	62363.8	Улучшенная планировка	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	67691.180722891571	60835.4	57000.311111111114	46841.034482758623	Пентагон	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	68145	61232.045454545456	58899.533333333333	42508.428571428572	Брежневка	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	68204.686567164186	58534.635714285716	51839.15625	51395.166666666664	Хрущевка	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	66844.61538461539	58152.169491525427	54121.655737704918	55034.666666666664	Полнометражка	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	59818.285714285717	53016.333333333336	39724.666666666664	54504	Стоимость, руб./кв.м.
График 4. Средняя стоимость жилой недвижимости в 4 ценовом поясе города Екатеринбург в зависимости от типа здания и количества комнат
Спецпроект	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	63381.692307692305	60546.15789473684	54952.05	0	Улучшенная планировка	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	66580.846153846156	54577.8	52118	41169.75	Пентагон	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	0	0	55366	0	Брежневка	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	66614	53913.5	48424.375	0	Хрущевка	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	59393.043478260872	54130.611111111109	54239.142857142855	0	Полнометражка	1 комн кв	2 комн кв	3 комн кв	4 комн кв	48767	44310.5	36989.666666666664	0	Стоимость, руб./кв.м.
График 5. Динамика средней стоимости жилой недвижимости в г.Екатеринбург
 за 3 месяца 2015 года
1 комн кв	Август	Сентябрь	Октябрь	78336.116568231271	77352.285951787198	76711.998891352545	2 комн кв	Август	Сентябрь	Октябрь	71086.180541103022	70423.922489082965	68591.987996999247	3 комн кв	Август	Сентябрь	Октябрь	67829.300680272107	67492.778953229397	65804.964236588727	4 комн кв	Август	Сентябрь	Октябрь	66910.923580786024	66230.636627906977	66166.062052505964	Средняя стоимость квартир	Август	Сентябрь	Октябрь	72549.503907856852	71789.81477927063	70767.16557264622	Стоимость, руб./кв.м.

График 6. Динамика средней стоимости жилой недвижимости города Екатеринбург в зависимости от типа здания и ценового пояса
 
Центр	СП	УП	ПН	БР	ХР	ПМ	100709.48120300751	82721.34848484848	80926	79686.71428571429	80412.169014084502	77849.479452054788	1 пояс	СП	УП	ПН	БР	ХР	ПМ	84707.50756143668	74943.915730337074	70017.883720930229	71092.322378716752	70778.283662477552	64615.348214285717	2 пояс	СП	УП	ПН	БР	ХР	ПМ	70880.729330708666	67498.67164179105	65213.164750957854	64829.84765625	64413.365269461079	57266.225806451614	3 пояс	СП	УП	ПН	БР	ХР	ПМ	68364.124260355034	61667.797849462368	57922.760869565216	59007.106007067137	60837.287841191064	50469.51470588235	4 пояс	СП	УП	ПН	БР	ХР	ПМ	60936.989010989011	56680.75675675676	55366	55594.070175438595	56668.020833333336	41274.461538461539	Стоимость, руб./кв.м.
График 1. Средняя стоимость жилой недвижимости в ценовом поясе "Центр" города Екатеринбург в зависимости от типа здания и количества комнат
Спецпроект	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	101836.76666666666	100653.6	99797.642857142855	101146.5625	Улучшенная планировка	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	85082.774999999994	85768.340909090912	80092.45	67300.25	Пентагон	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	93939	69535	80115	0	Брежневка	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	86423.137931034478	79498.61538461539	67517.571428571435	59589	Хрущевка	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	84934.565217391311	77665.145454545462	71105.7	59589	Полнометражка	1 комн. кв.	2 комн.кв.	3 комн.кв.	4 комн.кв.	86772.846153846156	78521.275862068971	73761.5	72009.8	Стоимость, руб./кв.м.
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Дома этого типа еще называют СТАЛИНКИ или СТАЛИНСКИЕ, так как их 

строительство велось с конца 1930-х по 1950-е гг. Дома, строившиеся до 

войны и во время войны, от 2-х до 6 этажей и имеют, как правило, 

деревянные перекрытия. Послевоенные дома строились уже по 

большей части с железобетонными перекрытиями.

ПГ (Пентагон)

УП (Улучшенная 

планировка)

СП (Спецпроект)

Аббревиатуры Расшифровка

С начала 1990-х годов и по настоящее время. Материал стен: кирпич, 

блока, пеноблок, монолит и т.д. Часто строятся по отдельным 

заказанным проектам и бывают разной этажности, с разным 

архитектурным решением. На первых этажах могут располагаться 

различные инфраструктурные объекты: кафе, магазины, службы быта 

(формат клубного дома).

Сконца 1980-х г.г. по начало 1990-х. Материал стен: панель, кирпич. Два 

лифта (один из них – грузовой), а также черная лестница (с отдельным 

входом). Квартиры достаточно просторные, комнаты всегда изолированы 

друг от друга, с/у раздельный.

Девяти этажный панельный дом.  Со стороны подъездов дом имеет 

плоскую стену без балконов и выступов. Наличие лифта и 

мусоропровода. 

ХР (Хрущевка)

ПМ (Полнометражка)

Материал стен, в основном, из сборных железобетонных панелей. 

Планировки без проходных комнат и с раздельными санузлами. Высота 

потолков - 2,7 м.

Как правила, это 3,4 и 5-ти этажные дома, выстроенные из кирпича, блока 

или панелей (более поздний вариант). Балконы в хрущевских домах 

начинаются со второго этажа. Потолки – 2,5 – 2,45 м. Одна из комнат 

обязательно проходная.  

БР (Брежневка)
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Верхнемакарово, Горный щит, Изоплит, Исток, Калиновский, Кольцово, 

Медный, Н–Исетский, Палкино, Птицефабрика, Пышма, Рудный, Садовый, 

Северка, Семь ключей, Чусовское озеро, Шабровский, Шарташ, Шувакиш.

4 пояс

Елизавет, Компрессорный, Лечебный,  С. Сортировка, Совхоз, УНЦ, 

Химмаш, Чермет 

Жилые районы

Границы улиц: Московская, Челюскинцев, Восточная, Декабристов, 

Луначарского, Большакова

Автовокзал, Ботанический, ВИЗ, Вокзальный, Втузгородок, Заречный, 

Парковый, Пионерский, Шарташский рынок, Юго–Западный

Академический, ЖБИ, Завокзальный, Новая Сортировка, Сибирский, 

Синие камни, Уктус, Уралмаш, Широкая речка, Эльмаш

Наименование  

ценового пояса

Центр

1 пояс

2 пояс

3 пояс
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Спецпроект

Улучшенная 

планировка

Пентагон Брежневка Хрущевка

Полнометра

жка

1 101 837 85 083 93 939 86 423 84 935 86 773

2 100 654 85 768 69 535 79 499 77 665 78 521

3 99 798 80 092 80 115 67 518 71 106 73 762

4+ 101 147 67 300 - 59 589 59 589 72 010

100 709 82 721 80 926 79 687 80 412 77 849

86 772

1 88 520 81 051 85 538 81 627 79 671 78 175

2 83 311 74 962 72 469 67 904 67 326 63 666

3 80 666 68 446 62 584 62 657 61 247 56 576

4+ 82 402 67 530 63 110 58 181 55 619 47 841

84 708 74 944 70 018 71 092 70 778 64 615

75 628

1 74 800 73 017 76 286 74 636 70 592 64 282

2 67 326 66 833 66 717 62 209 61 110 56 697

3 66 724 63 434 59 721 58 175 57 553 52 179

4+ 65 795 62 255 50 773 55 399 60 556 43 777

70 881 67 499 65 213 64 830 64 413 57 266

67 098

1 72 082 67 691 68 145 68 205 66 845 59 818

2 64 687 60 835 61 232 58 535 58 152 53 016

3 64 026 57 000 58 900 51 839 54 122 39 725

4+ 62 364 46 841 42 508 51 395 55 035 54 504

68 364 61 668 57 923 59 007 60 837 50 470

62 933

1 63 382 66 581 - 66 614 59 393 48 767

2 60 546 54 578 - 53 914 54 131 44 311

3 54 952 52 118 55 366 48 424 54 239 36 990

4+ - 41 170 - - - -

60 937 56 681 55 366 55 594 56 668 41 274

57 140

1 пояс

2 пояс

3 пояс

4 пояс



Среднее значение 

стоимости по типу 

планировки

Среднее значение по ценовому поясу

Среднее значение 

стоимости по типу 

планировки

Среднее значение по ценовому поясу

Ценовой 

пояс

Среднее значение 

стоимости по типу 

планировки

Среднее значение по ценовому поясу

Среднее значение 

стоимости по типу 

планировки

Среднее значение по ценовому поясу

Количество 

комнат

Центр

Стоимость, руб./кв.м.*

Среднее значение 

стоимости по типу 

планировки

Среднее значение по ценовому поясу
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